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A hatérozati javaslat elfogaddsihoz
egyszerl tobbség sziikségesl|

A Métv. 46. §. (2) bekezdés c) pontja
alapjan zart {ilés rendelhetd el!

ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

Vésarosnamény belteriileti 1047 hrsz-i kivett ,, SZILVA * Termil és Wellnessfiird6, Sporttelep
megnevezésii — 27 500 m® nagységi ingatian értékesitésére -
(Késziilt: a Képviselé-testiilet 2015. december 17-i iilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vésérosnamény Véros Onkorményzat képvisel6-testillete 2015. november 19-én megtartott {ilésén &
133/2015.(X1. 19.) énkorményzati hatérozatdval fejezte ki azon szandékit, hogy értékesiti a ,, SZILVA *
Terméi és WellnessfiirdS, Sporttelep megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan értékbecslését az INGATLAN-SZAKMAI Adatbank és Vagyonértékelé Kft. (6000
Kecskemét, Klapka utca 8.) végezte el.

Az értékbecslés tartalmazza a miszaki 4llapotértéket (4tlagolva és kerekitve), ami
brutté: 1 080 000 000 Ft., valamint a

pénziigyi tranzakcioban alkalmazhaté szabadpiaci forgalmi értéket, azaz értékesitési limitérat, ami
brutt6: 959 516 000 Ft.

Forgalmi érték alatt az a vérhaté Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdét cserélhetne, magénjogi
adédsvételi szerz8dés keretében, egy eladni szdndékozé eladd és egy olyan vevd kdzétt, akivel kapcsolata
kizdr6lag piaci természetli, az értékbecslés fordulénapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon
nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehet6vé teszik a szokvanyos értékesitést &s annak
lebonyolitdséra az ingatlan természetétSl fliggs, megfeleld idStartam 4ll rendelkezésre.

Az ingatlan vagyon értékesités szabdlyait az Onkorményzat vagyonirdl és a vagyongazdilkodas
szebalyair6l szolé 7/2012.(II. 30.) Snkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) az aldbbiak
szerint hatdrozza meg:



w12, § (2) Az dnkormdnyzati vagyon kirébe tartozo vagyontirgy értékesitésére, apportilisdra és
megterhelésére irdnyulo dontést megeldzéen — kivéve az ingatlan bérbeadds utjan térténd hasznositisa
esetét — az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatdrozni:

ingatlan és ingd vagyon esetén 90 napndl nem régebbi értékbecslés alapjdn, ha ingd vagyon esetén a
vdrhato érték a 800 000 Ft-ot, ingatlan vagyon esetén az 1 500 000 Ft-ot meghaladja.”

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVItorvény 13. § (1) —(2) bekezdései szerint:

wl3. § (1) Torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdondban alld nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon
tulgjdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versemyeztetés utjdn, az Osszességében
legeldnyisebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni természetes személy vagy dtldthatd szervezet részére
lehet.”

» 3. § (1) E torvény alkalmazésdban

1. dtldthaté szervezet:

a)! az dllam, a kdltségvetési szerv, a kiiztestiilet, a helyi nkormdnyzat, a nemzetiségi Gnkormdnyzat, a
tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdailkodo szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
Onkormdnyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkidzi szervezet, a
kiilfoldi allam, a Rilfoldi helyhatosag, a kKilfoldi dllami vagy helyhatdsagi szerv és az Europai Gazdasdgi
Térségrol szolo megdllapodasban részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett myilvdnosan mitkodé
részvénytdrsasdg,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdéilkodo
szervezet, amely megfelel a kivetkezo felteteleknek:

ba)® tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és
megakadalyozasarol szolo torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagdéllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrol szolo megdllapodasban részes
allamban, a Gazdasdagi Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet tagdllamdban vagy olyan dllamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds elkeriilésérél szolo egyezménye
van,

bc) nem mindsiil a tirsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatdrozott ellendrzitt
kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kizvetleniil vagy kizvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal
vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdailkodo szervezet
tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fenndlinak;

¢) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseloi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezeto tisztségviseloi nem dtlathato szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagdllaméban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl sz6l6 megdllapoddsban
részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan
dllamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van; "

Ugyanezen térvény 14. § (2), (4) bekezdései szerint:

wld. §.....

(2) Helyi onkormadnyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6zd elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsig az
dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre
Jenndllo elévdsdrldsi jogdt megeldzden illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott

értékhatdr 20%-dt el nem érd értékil ingatlan értékesitése esetén.”

! Megéllapitotta: 2013, évi CXXXIIL térvény 142. § (1). Hatdlyos: 2013, VIIL. 1-tél.
2 Megéllapitotta: 2012. évi LXXXIV. torvény 2. § (2). Hatélyos: 2012. VI, 30-t6l.



A 14. § (4) bekezdéséhez fiizott kommentdr:
wA 14. § (4) bekezdésének vj rendelkezése also értékhatdrt dllapit meg az elévdsdrldsi jogra vonatkozéan.
A4 modositds alapjan az eldvdsdridsi jog kizdrdlag az éves kiltségvetési torvémy dltal megdllapitott
értékhatar 20%-dt meghaladé értéki ingatlanok esetében illeti meg a magyar dllamot.”

Az értékhatirra vonatkozd rendelkezést a kozponti kiltségvetésrdl sz6l6 2014, évi C. térvény S. § (6)
bekezdése hatdrozza meg.

. N S
(6) A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény

a) 11. § (6) bekezdésében meghatdrozott értékhatdrt a 2015, évben 25,0 millié forint egyedi brutté
SJorgalmi érték, ...... képezi.”

Az értékbecslés alapjén az ingatlan becsiilt értéke brutté 959 516 000 Ft. Ezen érték figyelembevételével
az ingatlant csak versenyeztetés tUtjin, az Osszességében legelSnydsebb ajinlatot tevd részére lehet
értékesiteni. A becsiilt értékhatér figyelembevételével a Magyar Allamot elvasérlasi jog illeti meg,

Az elbterjesztés mellékletét képezi a hatirozati javaslat és az értékbecslés (mely elektronikusan keriil
megkiildésre).

Az el6terjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrol sz6l6 dnkormdnyzati rendelet
(SzMSz) 46. § (2) bekezdésének g-h) pontjai alapjdn a Pénziigyi Bizottsdg, a 47. § (2) bekezdésének i)
pontja alapjan a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizotisdg véleményerzi.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az el6terjesztést tirgyalja meg és a mellékletét képezb
hatérozati javaslatot fogadja el!

Vésérosnamény, 2015. december 10.

Filep Sandor
polgirmester




»Hatarozati javasiat”
Visirosnamény Viros Onkormsinyzata Képvisel6-testiiletének
ooae 2015, (oereren .) nkorményzati hatdrozata

Visarosnamény belteriileti 1047 hrsz-t kivett SZILVA ” Termil és Wellnessfiirdé, Sporttelep
megnevezésii — 27 500 m nagységﬂ ingatlan értékesftésérdl

A Képvisel§-testiilet:

1) Klhatdrozza, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdoni hényadit képez6 1047 hrsz-G - ,, SZILVA”
Termél és Wellnessfiirds, Sporttelep megnevezésti — 27 500 m? nagységhi — ingatlant értékesitésre
kijeldli.

2) Az ingatlan minimélis vételdrit brutté 959 516 000 Ft-ban hatirozza meg, mely Afa-t nem
tartalmaz, tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesités adé hatélyon kiviili tevékenység.

3) Utasitja a Polgarmestert, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozd pélydzati felhivdst a
vagyonkezelési ligyintézd utjan készitse el és tegye kozzé.

Felelds: Polgérmester
Hataridd: 2015. december 31.

A hatérozatot kapjak:

1) Polgirmester, Jegyz6 (helyben),
2) Pénziigyi és Gazdalkodési Osztaly Vezetdje (helyben),
3) Igazgatasi és vagyonkezelési iigyintéz§ (helyben),

4) Trattér.
A

Ellendrizte... Y /W0 Al
Feketéné dr. Lézér Emese aljegyz6

Az elbterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Viésérosnamény, 2015. december 10.

Dr. Szilégyi Péter jegyzd
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Ugyiratszim: 7447-7/2015. ' ,
AJANLATTETELI FELHIVAS

Vésarosnamény belteriileti 1047 hrsz- kivett
» SZILVA * Termél és Wellnessfurd$, Sporttelep
megnevezésti 27 500 m? nagységl ingatlan értékesitésére.

Viésérosnamény Véros Onkorményzata - a Képvisel6-testiilet ..../2015. (XI. 17.) Snkorményzati
hatérozata alapjin — nyflt ajénlattételi eljaras (licittrgyalas) keretében értékesitésre meghirdeti az aldbbi

ingatlant:

1. Kiiré megnevezése, székhelye:
4800 Vésdrosnamény Varos Onkorményzatinak KépviselG-testiilete (képviseli: Filep Sandor
polgérmester) 4800 Vésarosnamény, Tamési A, u. 1.

2.  Lebonyolité megnevezése:_
Visdrosnamény Viaros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete 4ltal létrehozott lebonyolité

szervezet (Viarosfejlesziési és lizemeltetési csoport).

3.  Felhivas célja, jellege, fordul6k széma:
Visérosnamény belteriileti 1047 hrsz-1 ,, SZILVA * Term4l és Wellnessfiird6, Sporttelep megnevezésii
27 500 m® nagysfg ingatlan értékesités.
Jellege: Licittargyalés.
Forduldk széma: egyfordulds

4. Az ingatlan adatai:

Cim, hrsz, megnevezés, Tulajdoni hanyad Teher
Kozmiellatottsag teriilet
4800 Vésarosnamény Beregszdszi u. | 1/1
1/B. 1047 Hrsz kivett ,, SZILVA” Termdl ¢és
» SZILVA” Term4l és Wellnessfiird6 és | Wellnessfiird6 és Sporttelep Tehermentes
Sporttelep 27 500 m?
Osszkdzmiives

5. Az ingatlan indulé licit 4ra, palyézati biztosfték, licitlépcsé:

Cim, hrsz, megnevezés Induld licitar Pélyézati biztositék Licitlépcs6

4800 Vésarosnamény
Beregszdszi u. 1/B.

1047 Hrsz
, SZILVA” Termal és 959 516 000 Ft 15 000 000 Ft 10 000 000 Ft
Wellnessfiird6 és

Sporttelep




10.

11.

12,

13.

14.

6.

Az ingatlan megtekintését, bejirasat az Onkorményzat el6zetesen egyeztetett kérés alapjan
biztositja.
A licittargyaléas idSpontja: 2016, februér 01. napjén 10.30 érakor
Az licittérgyalds helyszine: 4800 Vésdrosnamény, Tamési Aron u. 1. Véroshéza
Az licittargyalasra jelentkezés helye: Véroshéza targyal6terme
Az licittargyaldsra jelentkezés ideje: 2016. februar 01. napjan 10.00 érakor
Az licittérgyalasra jelentkezés mddija: Személyesen vagy képvisels utjan

Az eljérés sorén a licitalés netté értéken térténik, mely a brutté értékkel egyenld (959 516 000 F¥).
Az ingatlan értékesités B szabélyként Afa-mentes tevékenység, melyet adbkdtelessé az
6nkorményzat kiilén kérelme alapjén lehetne tenni.

Az eljérésban ajanlattev8ként csak az vehet részt, aki az eljards megkezdése el6tt a 15 600 000 Ft
(azaz tizendtmilli6 forint) Osszegl pilyézati biztositékot étutalta Vésérosnamény Véros
Onkorményzata OTP Banknil vezetett 11744065-15403399 szdmlaszdméra, és ennek tényét
igazolja. A nyertes licitilé esetében a pélyézati biztositék a vételarba beszamitdsra, a nem nyertes
licttal6 részére az eljardst kGvetd 10 munkanapon beliil visszafizetésre illetve visszautaldsra keriil. A
pélyéazati biztositék utdn az énkorményzat kdltséget nem szamit fel, és kamatot nem fizet.

Az 6nkorményzat kiildn felhivja a figyelmet, hogy a pély4zati biztositék megfizetését csak abban az
esetben 4ll médjdban elfogadni, ha az Vésirosnamény Véros Onkorményzat szdmlajan torténd

jovéirasa a licittdrgyalds megkezdéséig megtorténik,

A licittdrgyaldson részt venni és vételi ajinlatot tenni személyesen vagy meghatalmazott Gitjan lehet.
A meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni. A
licittirgyaldson torténé részvételi jogosultsdgot jelentkezéskor igazolni kell. Személyazonossig
igazoldsara alkalmas irattal, valamint gazddlkodd szervezetek vagy mds szervezetek nevében
torténd részvétel esetén eredeti vagy kozjegyz6 4ltal hitelesitett aldirdsi cimpéldédnnyal és 30 napnél
nem régebbi hiteles cégkivonattal — amennyiben ezzel még nem rendelkezik akkor a cégbejegyzés
irdnti kérelmének cégbirésigi lajstromszémmal ellitott példdnydval —, illetve birdsigi
nyilvantartasba vételrdl sz616 okirattal vagy ezekkel egyenértékii okirattal (ezen okiratok eredeti
vagy kozjegyzd édltal hitelesitett példénydval). Kiilfoldi ajénlattevl esetén ezen dokumentumok
hiteles magyar nyelvii forditésa csatolandé.

Az ajénlattevdk az indul6 licit érrdl indulva, felfelé licitdlhatnak, a licittirgyalds vezetSje éltal
kozolt aktudlis licitlépesbvel, vagy annak tGbbszdrbsével. A meghirdetett indulé kikidltdsi &rnél
alacsonyabb ajénlatot tenni nem lehet, az ilyen ajénlat érvénytelen.

A licittargyalés sorén az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére vonatkozé szerz6dés megkodtésére
a licitalds sorén a legmagasabb vételérat ajénlé ajénlattevé szerez jogot. Amennyiben tSbb azonos
Gsszegli végsd ajanlat van, az azonos ajénlatot tevfk kozott — a helyszinen — sorsoléssal d6l el, hogy
koziilitk melyik szerez jogot a szerz6déskétésre,

A nyertes ajnlattevé kételes a szerzOdést a szerz8déskdtésre felhivé levelében meghatarozott
hatérid6n beliil megk&tni.

Az ingatlan vételdra .............ccoeiiiiinnien dtutalassal fizethetd meg, legkés6bb a szerzfdés
megkdtését koveto ............ napon beliil. Az Onkorményzat (Eladé) a tulajdonjogot a teljes vételar
igazolt megfizetéséig fenntartja. Vevd tulajdonjoginak adéasvétel jogcimén tdrténd ingatlan-
nyilvéntartisi bejegyzéséhez az Onkorményzat a teljes vételér (Eladé) bankszémlajan t5rténé
jovairasa esetén jarul hozzd. A tulajdonszerzési korlatozasba iitkéz8 szerz6dés semmis.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Amennyiben az sajanlattevé vevl a teljes vételdrat a szerz8dés megkdtésétbl szamitott
................ napon beliil nem fizeti meg, a pélydzati biztositékot elveszti és a licittirgyalds

eredménytelennek mingsiil.

A licittargyalds eredménytelen:

- ha nem jelent meg egy ajanlattevd sem,

- ha az ajanlattevé a kikialtdsi 4ron érvényes vételi ajanlatot nem tettek;

- ba a licittdrgyalési eljérds tisztasigét, vagy az ajanlattevk érdekeit stilyosan sérté cselekmény,
vagy az Osszeférhetetlenségi szabilyok megsértése miatt a licittargyalds érvénytelenitésérdl kell
donteni;

- a nyertes ajénlattevd visszalépése esetében (Visszalépésnek mindsiil, ha a nyertes ajénlattevs a
szerz6déskotésre elSirt hat4ridd alatt a szerz8dést nem kiti meg, vagy a teljes vételdrat hatérid6ben
nem fizeti meg.) Ebben az esetben a nyertes ajénlattev a befizetett drverési biztositékot elveszti,
felel az Onkorményzatot ért kérokért és viseli az Onkorményzat ebbél ereds kéltségeit.

Az Onkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy az ajénlattételi felhivést a licittérgyalés megkezdése
eldtt kartéritési, illetve kértalanitdsi kotelezettség nélkil visszavonja, és az eljirdst
eredménytelennek nyilvénitsa, ebben az esetben a palyézati biztositékot haladéktalanul visszafizeti.

Az Onkorményzat felhivja az ajénlattevik figyelmét, hogy 6nmagéban a licittargyalds lefolytatésa
¢s eredményhirdetése alapjan az Onkorményzatnak szerz8déskétési kotelezettsége nem keletkezik.

Az (3nkorményzat kéri, hogy az ingatlan é&llapotirél, szerkezetérdl, az ingatlanra vonatkozd helyi
vagy orszdgos elSirdsokrél a licittdrgyaldson tOrténd részvételt megel6zéen megfeleld
koriiltekintéssel tdjékozédjanak, és ajénlataikat ennek alapjan tegyék meg, tovibbd a
szerz0déskdtéshez szilkséges igazolisok beszerzésérSl Ugy gondoskodjanak, hogy azok a
szerz8déskotés elbirt id6épontjéra rendelkezésre 4lljanak.

Az ingatlan vonatkozéséban a Magyar Allamnak el6vésérldsi joga van. A nyertes palyézéval
megkdtendd adésvételi szerzddés tervezete megkiildésre keriil a Magyar Allam képviseletére
jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-nek nyilatkozattételre.

A licittargyalésra valé jelentkezéskor kitelez&en csatolandd
- Titoktartdsi nyilatkozat,
- Nyilatkozat a licittérgyalas rendjének elfogadésérél,
- Nyilatkozat az ajénlattev részére torténé értékesités feltételeinek fenndllasérsl.
A dokumentumok letélthetSk az Onkorményzat honlapjarél.

Az ajénlattéte]l nyilvénos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet. Az ingatlan munkaidében
egyeztetett idSpontban megtekinthet. Informécié: Jo6 Séndor vagyonkezelési iigyintézs: Tel.:
45 470 022/209 mellék.

Vasarosnamény, 2015. december 10.

Filep Séndor
polgérmester



HIRDETMENY
Vasdrosnamény Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ajanlattételi felhivast tesz kdzzé az
Onkorményzat tulajdonéban 1év6:

Vésérosnamény belteriileti 1047 hrsz-i ,, SZILVA * Termdl és Wellnessfiirdd, Sporttelep megnevezésti 27
500 m” nagys4gi ingatlan értékesitésére:

Az ingatlan adatai:
Vésérosnamény, belteriilet: Vésdrosnamény, Beregszészi Gt 1/B,
Helyrajzi széma: 1047 hrsz
Megnevezése: ” SZILVA »* Termél és Wellnessfiirdd, Sporttelep
Teriilete: 27 500 m?
Tulajdonos: Vésérosnamény Véros Onkorményzata
Tulajdoni hanyad: n
Terhek: tehermentes

A pélyézat nyilvénos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet. Az ajénlattételi felhivés
megtekinthet§ az dnkorményzat honlapjén a K6z6s Onkorményzati Hivatal hirdet6tébl4jan, valamint a
Kelet-Magyarorszag cimii megyei napilapban, ............c........... orszégos lapban.



